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~ Arsstamma 2021

Exploatering City One AB



Valkomna till
Arsstamma 2021

Vi befinner oss fortfarande i den pagaende pandemi
som drabbats oss och omvarlden.

Var bedomning ar att vi for att skydda alla pa basta satt
och med samma forutsattningar for alla, genomfor aven
denna arsstamma utan fysisk narvaro. Med denna
presentation skall jag guida och informera om laget i
projektet pa basta satt.

Christina Sundman,VD



Projektets huvudpunkter
under 2020 - varen 2021

® Beslut om bygglov och marklov togs av kommunen
strax fore arsskiftet 19/20 och meddelades bolaget i

januari 2020.

® Organisationen for projektering av system- och
bygghandlingar med konsulter for resp
specialistomrade (konstruktion, el, va, vent, energi,
akustik, tillganglighet, miljocertifiering m m) har satts
och genomfors.



Projektets huvudpunkter
under 2020 - varen 2021

Forvarvet av fastigheten Vilunda 6:75 fran
kommunen genomfordes i juli 2020.

Produktionen finansieras genom byggkreditiv.

Markarbeten - schaktning inleddes i april 2021
och palning startade i mitten av ma;.

Arbetet med grundlaggning startar under juni.



Vad star narmast pa Agendan!

® Att slutfora pagaende mark- och

grundlaggningsarbeten, anslutningar mm under
sommaren.

® Stomresningen ar planerad att starta i slutet av
augusti.

® Ambitionen ar att certifiera som Miljobyggnad
Silver, ett arbete som pagar parallellt



Huvudtidplan

2021 Augusti Start stomresning
21/22 Arsskiftet Tatt hus, arbeten interiort startar

2022 Q3/Q4 Inflyttning

Genom att pa basta satt utnyttja madjligheter till att optimera
start av arbeten med nya skeden innan tidigare skeden ar helt
klara arbetar vi fOor att korta tiden ytterligare fram till inflyttning.



Hur ser det ut med fardigstallandet
av ovriga byggnader i Fyrklovern?

 Endast Junior Living (norr om oss) och Stadsradhusen ar
idag inflyttade. JM har inflyttning i sommar.

e Riksbyggens produktion pagar och Sveafastigheters
byggnader vid centrumanlaggningen &r ocksa i
produktion. Hemso har startat markarbeten. Ytterligare
fyra byggherrar ar annu inte i produktion.

e Pa nésta sida kan ni se via markeringarna i vilket stadium

samtliga byggherrar/projekt befinner sig (med reservation fér
nyligen beviljade bygglov eller startbesked)



Situationen for byggstarter i Fyrklovern
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= Produktion pagar = Bygglov inte klart alt.

Ingen byggstart
‘ = Markarbeten pagér = Fardigbyggt
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Behovs vara hyresratter?

Vilken bostadsproduktion behover Sverige?

® Fram till 2027: 640 000 bostader, varav 290 000 i Sthim-
Uppsala regionen

e Utifran demografiska fakta behover vi tillskott om i snitt
67 000 bostader per ar fram till 2025 (Boverket).

® Onskvart ar dock ett betydligt storre tillskott om 90 000
per ar, under ett antal ar (Boverket).



Bostadsproduktionen 2020 annu
inte i niva med 2017

Bostadsbyggandet okade med 8 procent 2020
Preliminart pabdrjades ca 55 000 inrdknat ombyggnad.
Antalet pabdrjade hyresréatter i flerbostadshus 6kade
2020 med 20 procent jamfort med 2019, till totalt 27 000
Boverket beddmer att pabdrjade hyresratter minskar
under 2021 till 24 000 trots att intresset fran investerare
uppfattas vara stor.

Minskningen vantas ske framst i StorStockholm och
StorGoteborg.




Paborjade bostader inklusive nettotillskott genom ombyggnad

Onskvard niva utifrén akuta behov, ca 90 000
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Bild: Pabdrjade bostader inklusive nettotillskott genom ombyggnad. Kélla: SCB samt Boverkets
prognos. Diagram: Boverket

Kélla: SCB samt Boverkets prognos 2020 - 2021.



Marknaden for hyresratter far
bedomas som mycket god

e Bostadsbyggandet 6kar alltsa inte i takt med det
verkliga behovet och | synnerhet inte i takt med
efterfragan pa hyresratter.

e Det ger oss goda forutsattningar att hyra ut

lagenheterna enligt plan.
e Vivet annu inte vad som hander med forslaget till

fri hyressattning for nybyggnation och vilken
utformning den far.



Kallelse till arsstamma 202 |

Gick ut genom annonsering i Post & Inrikes Tidningar
den 24 Maj, 2021.

Kallelsen och ovriga handlingar finns for nedladdning
fran moderbolagets hemsida

Www.univercity.se/investerare



http://www.univercity.se/investerare

Arsredovisning 2020

Finns for nedladdning fran moderbolagets hemsida

WWW.uhivercity.se/investerare



http://www.univercity.se/investerare

Huvudpunkter i AR 2020

(2019 inom parantes)

Resultat: - |18 223 kr (-94 482)

Aktiverade Kostnader: 45 Mkr (6,7 Mkr) De tillkommande 38 Mkr ror
forvarv mark och darmed sammanhangande kostnader, kostnader
infrastruktur VA, bygglov m m.

Kapitaltillskott 2019: 2 Mkr, aktieagartillskott

Kassa: 0,7 Mkr (1.2 Mkr)

Fordran koncernforetag (2016-2020): 24,5 Mkr (21,8 Mkr)
Skulder koncernforetag: 38,5 Mkr (0) lan fran moderbolaget
Eget Kapital: 32,1 Mkr (30,1 Mkr)

Balanseras i ny rakning: 32 Mkr

Fastighetsinteckning 160 Mkr stalld som sakerhet for byggkreditiv



Beslut vid stamman

Styrelsens forslag

Finns for nedladdning fran moderbolagets hemsida

WWW.uhivercity.se/investerare



http://www.univercity.se/investerare

Styrelse & Revisor - omval

® Christina Sundman
® Hakan Carlberg
® Magnus Mannesson

® Revisor - Ingemar Rindstig



Ersattning Styrelse & Revisor

® [ngen ersattning utgar till styrelsen

® Revisor ersatts enligt faktura som
tidigare



Bemyndigande
Styrelsen

Att bemyndiga styrelsen att fatta samtliga nodvandiga
beslut betraffande nyemission av aktier samt utgivande av
konvertibler och teckningsoptioner under tiden fram: till
nasta arsstdmma och inom ramen fér gallande
bolagsordning.

- Bemyndigande innefattar ratt att besluta om avvikelse
fran aktiedgares foretradesratt

- Bemyndigande innefattar ratt att fatta beslut om
emission som sker mot apportegendom eller kvittning.



Tillagg Bolagsordningen

Tillagg i bolagsordningen: Insamling av fullmakter och
postrostning

| syfte att vid behov mdjliggéra genomférande av postréstning
foreslas foljande tilldgg i bolagsordningen:

Foljande lydelse infors | bolagsordningen i ny paragraf: "Insamling
av fullmakter och postrostning”:

"Styrelsen far samla in fullmakter enligt det férfarande som anges |
7 kap. 4 § andra stycket aktiebolagslagen (2005:551).

Styrelsen far infér en bolagsstdmma besluta att aktiedgarna ska
kunna utOva sin rostratt per post fore bolagsstamman.”



Tack for ert intresse!

Jag ser fram emot att som tidigare informera
fortldpande om den pagaende produktionen.
Val mott!

Christina Sundman, VD






